Die Bauliicke
als Marktliicke

Architekt katalogisiert Flachen seit fiinf Jahren

Hamburg braucht neue Wohnun-
gen, Grundstiicke aber sind rar und
teuer. Dabei gibt es ein ungenutztes
Potenzial an Arealen, die nur ent-
deckt werden miissen: Bauliicken
und niedrige Bauten in zentralen
Lagen, die als provisorische Wie-
deraufbauten nach dem Krieg ent-
standen. Der Hamburger Architekt
Babis Tekeoglu bearbeitet seit rund
fiinf Jahren diese Liicken. Er katalo-
gisiert sie und bietet den Eigentii-
mern die Entwicklung von Nut-
zungspotenzialen und Konzepten
fiir die Bebauung an.

Ein erfolgreiches Konzept. Ge-
genwirtig sind drei Projekte in Ar-
beit. Unter den aktuellen Vorhaben
ist ein Projekt in Eimsbiittel an der
Alardusstrafte, gleich beim Eppen-
dorfer Weg - also genau die stidti-
sche Lage, die gegenwirtig so ge-
fragt ist. Tekeoglu hat fiir das Eck-
grundstiick ein Wohnhaus mafige-
schneidert. Sechs Wohneinheiten

w ,,Die Eigentiimer wissen oft gar
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mit Loftcharakter entstehen hier in
den nichsten Monaten, jede rund
100 Quadratmeter grof.

Es zweites Projekt soll unter dem
Motto Central Corner an der Miig-
genkampstraffe in Eimsbiittel ent-
stechen - mit 16 Wohnungen, die
zwischen etwa 65 und 105 Quadrat-
meter grof werden. Ein Innenhof
wird Platz zum Spielen fiir Kinder
bieten. Der Baubeginn findet vor-
aussichtlich noch 2010 statt.

Dies sind zwei Beispiele fiir Woh-
nungsbau auf Flichen, die gar nicht
im Fokus der Stadtplaner oder der
Eigentiimer lagen. Tekeoglu, der in
Griechenland geboren wurde und
in Hamburg studierte, hatte vor gut
fiinf Jahren das Potenzial dieser Fli-
chen entdeckt und systematisch
mit einem Bauliickenkataster fiir
die zentralen Stadtteile begonnen.
Rund 350 Grundstiicke hat er inzwi-
schen aufgenommen. Bei einem
Bauvolumen von geschiitzten 2,5
bis drei Millionen Euro pro Fliche
ergibt sich allein daraus eine Ge-
samtinvestitionssumme von rund
einer Milliarde Euro. Fiir die Bau-

wirtschaft ist das ein bislang unge-
nutztes Potenzial, fiir die Eigentii-
mer der Grundstiicke angesichts
der niedrigen Zinsen die Chance,
einen Mehrwert zu schaffen. Fiir
die Hanseaten schafft das ein po-
tenzielles Angebot an neuen Woh-
nungen und fiir das Stadtbild in der
Regel eine deutliche Verbesserung.

.Die Eigentiimer der Flichen®,
sagt der Architekt, ,wissen oft gar
nichts von dem schlummernden
Kapital in ihren Immobilien.* In
den zentralen Staditeilen zwischen
Eimsbiittel, Altona, St. Georg und
Hohenfelde gibt es viele Grundstii-
cke, auf denen seit dem Krieg nur
eine ein- bis zweigeschossige Be-
bauung steht. Sie liefse sich an die
Nachbarhduser anschlieffend auf-
stocken oder sogar generell erwei-
tern. Allein die Erkenntnis eines
hoheren Nutzwerts fithrt oft schon
zur Steigerung des Grundstiicks-
werts. Wenn die Figentiimer nicht
selbst  investie-
ren wollen, las-
sen sich die Ob-
jekte mit den
Ausbauchancen
an  Investoren
veriufern. Verkaufswilligen Figen-
tiimern gestattet das Wissen um die
Mdéglichkeit einer engeren oder hi-
heren Bebauung, einen hiheren
Preis zu erlisen. Und Investoren
kinnen sich Klarheit iiber die best-
mogliche Nutzung verschaffen, be-
vor sie unterzeichnen.

Der Vorteil in der systematischen
Nutzung der Bauliicken liegt darin,
dass diese Wohnungsprojekte keine
Infrastrukturmaftnahmen bendti-
gen. Fir die zukiinftigen Mieter
oder Eigentiimer stellen sich ange-
sichts der urbanen Lagen keine Fra-
gen nach der Infrastruktur.

Dabei geht es nicht immer um
unbebaute Brachen, sondern auch
darum, wie sich bestehende Bauten
erweitern lassen, etwa durch Dach-
geschoss-Aus- und -Aufbau. Der
Service des Teams umfasst die Ana-
lyse und Wertermittlung ebenso
wie die Priffung rechtlicher und
baulicher Miglichkeiten. Unter-
stiitzung gibt es zudem bei der Su-
che nach Fordermitteln, bei Behdr-
dengiingen, der Planung, der Bau-
betreuung und der Vermarktung. gs
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